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ОТЧЕТ ВРЕМЕННОГО УПРАВЛЯЮЩЕГО
 В ЗАЩИТНОМ  ПЕРИОДЕ 

ООО «ОБЛИК»







 Дело №99-8б/2011 от 21.10.2011г.

Судья Леванчук Л.В.
2012год
г. Брест

1. Определение  Хозяйственного суда Брестской области от 21.10.2011года по делу №99-8б/2011 и задачи временному управляющему
 Определением Хозяйственного суда Брестской области от 21.10.2011г. о возбуждении дела о банкротстве и установлении защитного периода в отношении ООО «Облик» (г. Брест, ул. Советская 86) временным управляющим назначено ОДО «Дребезова и Партнеры» (Свидетельство о государственной регистрации №290477013, выдано Брестский областным исполнительным комитетом 15.03.2007года, УНП 290477013; Страховой полис ПА «000003 от 26.02.2010года).

Заявителем по делу о банкротстве ООО «Облик» является ООО «Буг-лизинг» (г.Брест).

В целях проверки наличия основания для возбуждения производства и обеспечения сохранности имущества должника Хозяйственным судом Брестской области был установлен срок защитного периода до 20 января 2012г.

Хозяйственным судом временному управляющему была поставлена задача по проведению анализа финансового состояния и платежеспособности должника и обеспечение сохранности его имущества, а также по проведению экспертизы финансово-хозяйственной деятельности должника самостоятельно либо с привлечением необходимых экспертов и специалистов в порядке, установленном законодательством, с целью установления наличия или отсутствия оснований для открытия конкурсного производства. 

Несмотря на достигнутые с экспертом договоренности, провести экспертизу финансово-хозяйственной деятельности должника не представилось возможным ввиду отсутствия документов.

2. Краткая характеристика ООО «Облик»  
Деятельность общества с ограниченной ответственностью «Облик» (г.Брест) зарегистрирована Брестским областным исполнительным комитетом 29 сентября 2000 года, выдано Свидетельство о государственной регистрации № 200062885. Новая редакция устава зарегистрирована решением Брестским областным исполнительным комитетом 30 июля 2007 года № 14706 под кодом 200062885 с изменениями и дополнениями, оформленными в виде Приложения №1, зарегистрированными Главным управлением юстиции Брестского областного исполнительного комитета 28 января 2008 года за № 226, и дополнениями, оформленными в виде Приложения №2, зарегистрированными Администрацией Ленинского района г.Бреста №0136 от 09 апреля 2008 года и зарегистрированный Администрацией Ленинского района г.Бреста устав от 19 ноября 2010 года в Едином государственном регистре под № 200062885.

Общество с ограниченной ответственностью «Облик» переименовано из Общества с ограниченной ответственностью «Блик», прошедшего общереспубликанскую регистрацию решением Брестского областного исполнительного  комитета №917 от 30 декабря 1996 года.

Предприятие является юридическим лицом, оно обладает самостоятельным балансом, имеет в собственности обособленное имущество, созданное за счет вкладов Участников, а также произведенное и приобретенное Обществом в процессе его деятельности, несет самостоятельную ответственность по своим обязательствам, может от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и личные неимущественные права, исполнять обязанности, быть истцом и ответчиком в суде, может иметь гражданские права, соответствующие целям деятельности Общества и нести связанные с этой деятельностью обязанности.

Общество имеет право на открытие счетов в учреждениях банка, простую круглую печать со своим наименованием, штампы, товарный знак, знак обслуживания.

Порядок обеспечения деятельности ООО «Облик», формирование органов управления и контроля, разграничений полномочий определяются уставом ООО «Облик» в соответствии с требованиями действующего законодательства Республики Беларусь.
Участниками Общества являются:

· Климук Николай Леонтьевич, гражданин Республики Беларусь, 1954 года рождения, уроженец д. Заслучно Брестского района Брестской области Республики Беларусь, паспорт АВ 2173230, выдан Ленинским РОВД г.Бреста 24.03.2009 года, личный номер 3020154С100РВ8, зарегистрирован по месту жительства: Республика Беларусь, г.Брест, пер. 1-ый Вересковый, д.14.

· Карпович Алексей Алексеевич, гражданин Республики Беларусь, 1982 года рождения, уроженец д. Нивы Березовского района Брестской области Республики Беларусь, паспорт АВ 1887711, выдан Белоозерским ГОМ Брестской области 12.12.2006 года, личный номер 3170482С001РВ6, зарегистрирован по месту жительства: Республика Беларусь, г.Белоозерск, ул. Строителей, дом 23, кв.19.

Уставный фонд общества заявлен в размере 7 800 000 (Семь миллионов восемьсот тысяч) белорусских рублей. Уставный фонд сформирован в полном объеме.


ООО «Облик» поставлено на налоговый учет в инспекции МНС по Ленинскому району г.Бреста, присвоен учетный номер плательщика (УНН) – 200062885.

В соответствии с Уставом ООО «Облик» осуществляет следующие виды деятельности: 

· Строительство (45);

· Деятельность в области архитектуры, инженерные услуги (74201);

· Проектирование и строительство зданий и сооружений 1 и 2 уровней ответственности и проведение инженерных изысканий для этих целей;

· Деятельность автомобильного грузового транспорта (60240);

· Перевозка пассажиров и грузов (исключая технологические внутрихозяйственные перевозки пассажиров и грузов, выполняемые юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями для собственных нужд) автомобильным, внутренним водным, морским транспортом;

· Производство деревянных строительных конструкций и столярных изделий (2030);

· Операции с недвижимым имуществом (70);

· Чистка и уборка производственных и жилых помещений, оборудования и транспортных средств (74700);

· Проведение расследований и обеспечение безопасности (74600);

· Деятельность по обеспечению безопасности юридических и физических лиц;

· Монтаж, накладка, ремонт и техническое обслуживание электродвигателей, генераторов и трансформаторов (31109);

· Деятельность в области промышленной безопасности;

· Производство сборных железобетонных и бетонных конструкций и изделий (26611);

· Производство стеновых блоков (26612);

· Производство товарного бетона (26630);

· Производство сухих бетонных смесей (26640);

· Производство готовых металлических изделий (28);

· Розничная торговля (включая алкогольные напитки и табачные изделия) и общественное питание.

Основным видом деятельности, осуществляемым ООО «Облик» является «Строительство». Кроме этого, предприятие, согласно Устава,  вправе осуществлять иные виды деятельности, не запрещенные законодательством.

 Частное жилищно-эксплуатационное унитарное предприятие «Обличье» является дочерним предприятием ООО «Облик» (г.Брест, ул. Гоголя 75, каб. 207 Б; УНН 290429178).

ООО «Облик» имеет следующие счета в:

· ОАО «АСБ Беларусбанк» в г.Бресте, код 252, филиал 126:

№3012000005385 – субсчет счет в белорусских рублях, 21.07.2009,

№3012000005545 – текущий счет, белорусские рубли, 29.09.2009,

№3012010405177 – текущий счет, белорусские рубли, 12.11.2010;

· ОАО «БПС-Банк», код 309:

Аккредитив – 3162121682013 (евро), 22.07.2011.

· Головном филиале по Брестской области ОАО «Белинвестбанк», код 823:

№ 3012201500018 – текущий счет, белорусские рубли, 16.05.1996,

№ 3112201500021 – текущий счет, белорусский рубль, 14.03.2001,

№ 3012201500047 – текущий счет, белорусский рубль, 17.08.2010,

№ 3012201500089 – текущий счет, белорусский рубль, 23.04.2010,

№ 3012201505039 – текущий счет, доллар США, 19.05.2008,

№ 3012201506038 – спецвалютный, евро, 14.11.2008,

№ 3012201506038 – спецвалютный, доллар США, 14.11.2008,

№ 3012201508007 -  текущий счет, российский рубль, 25.04.2005,

№ 3112201505001 – магнитная карточка, доллар США, 12.02.2004,

№ 3162201505006 – аккредитив, доллар США, 18.12.2008,

№3412201500025 – депозитный счет, белорусский рубль, 14.01.2009.

· ЗАО « Цептер Банк», код 820, Минск:

№ 301210051081 – текущий счет, белорусский рубль, 06.01.2011,

№301210005181 – специальный счет, белорусский рубль, 06.01.2011.

Руководство организацией и бухгалтерским учетом осуществляли:

Генеральный директор: - Климук Николай Леонидович (весь период деятельности)

          Бухгалтер – Елистратова Елена Леонидовна (обязанности главного бухгалтера не возлагались) 
Списочная численность работников предприятия по состоянию на 21.10.2011г. (начало защитного периода на предприятии) составляла 61человек, из которых 3 человека – совместители.
Заявителем по делу о банкротстве является общество с ограниченной ответственностью «Буг-лизинг»
3. Осуществление контроля по обеспечению охраны и учёта имущества предприятия

3.1. Для обеспечения сохранности имущества предприятия 28.10.2011г. (после вручения определения ХС о начале защитного периода временному управляющему) генеральный директор  Климук Н.Л. в соответствии со ст. 39 Закона «Об экономической несостоятельности (банкротстве)» был извещён о правах и обязанностях руководителя в период защитного периода. 



3.2.  По инициативе временного управляющего, с целью выявления фактического остатка товарно-материальных ценностей (ТМЦ) во всех структурных подразделениях и у всех материально-ответственных лиц, в соответствии с приказом №102 от 25.10.2011г. в период с 25.10.2011года по 01.12.2011г. назначено проведение сплошной инвентаризации ТМЦ и основных средств по всем местам их хранения, обязательств. 

Этим же приказом директора предприятия на предприятии была создана инвентаризационная комиссия. Оригинал приказа №102 от 25.10.2011года отсутствует


В период подготовки проведения инвентаризации временный управляющий предупредил директора и бухгалтера предприятия о том, что они несут персональную ответственность  за качество проведения инвентаризации.


Директор предприятия не предоставил временному управляющему списки всех материально ответственных работников предприятия (с отметкой о сроках окончания у них контрактов).


Временный управляющий отслеживал ход проведения инвентаризации в период её проведения – в работе инвентаризационных комиссий принимал участие представитель временного управляющего.


Инвентаризация на предприятии не была проведена в срок, предусмотренный действующим законодательством и приказом. Инвентаризация была завершена лишь после отстранения генерального директора Климука Н.Л. от исполнения обязанностей и возложения обязанностей руководителя должника на временного управляющего. В ходе проведения инвентаризации была установлена недостача ТМЦ на сумму 1 369 398 529рублей. Это может свидетельствовать о ненадлежащем ведении бухгалтерского учета и о непринятии генеральным директором мер по организации ведения бухгалтерского учета на предприятии. На предприятии на момент возбуждения процедуры экономической несостоятельности (21.10.2011года) работал лишь один бухгалтер, который, с учетом объема выполняемой работы, не имел физической возможности вести учет в полном объеме.  
3.3. Генеральный директор Климук Н.Л., без согласования с временным управляющим, с 01.11.2011года по 15.01.2012 находился в очередном отпуске. С временным управляющим генеральный директор Климук Н.Л. не встречался. Несмотря на то, что Климук Н.Л. с 01.11.2011года находился в очередном отпуске, он принимал участие в собраниях дольщиков в качестве представителя ООО «Облик» и, без согласования с временным управляющим, предлагал дольщикам оказание услуг по завершению строительства жилых домов. Требование временного управляющего о предоставлении информации за счет каких источников и какими силами будет продолжатся строительство жилых домов ООО «Облик» генеральным директором Климуком Н.Л. выполнено не было, чем нарушены положения законодательства о банкротстве, в соответствии с которым все сделки в защитном периоде осуществляются только с согласия временного управляющего.

 Кроме этого, генеральным директором Климуком Н.Л. по запросам управляющего не было представлено информации об имуществе должника (в том числе и дебиторской задолженности), по заработной плате (информация о размере надбавок к заработной плате), не была проведена инвентаризация в установленные сроки, в связи с чем временным управляющим было подано ходатайство об отстранении генерального директора Климука Н.Л.. 

Хозяйственным судом Брестской области 19.12.2011 генеральный директор ООО «Облик» Климук Н.Л. был отстранён от исполнения обязанностей руководителя должника, его полномочия переданы временному управляющему. Суд обязал Климука Н.Л. в 3-х дневный срок передать все дела и имущество ООО «Облик» в ведение временного управляющего. Судебное постановление Климуком Н.Л. исполнено не было. 22 декабря 2011года в 17часов 00 минут временному управляющему ОДО «Дребезова и Партнеры», в лице представителя Дребезовой Г.В., Климуком Н.Л. была передана печать ООО «Облик». От передачи документов и имущества ООО «Облик» Климук Н.Л. отказался. Местонахождение имущества и документов по финансово-хозяйственной деятельности ООО «Облик», в том числе подлинного свидетельства о государственной регистрации и устава Общества, временному управляющем неизвестно.
26 декабря в присутствии сотрудника ОВД Ленинского района г.Бреста, а также в присутствии сотрудников ОАО «Стройтрест №8» представителем собственника здания было открыто помещение, в котором находилась часть имущества и документов ООО «Облик», а в том числе: технические паспорта на оборудование, сейф, 5 системных блоков, 3 монитора, 1 ноутбук и ряд документов, которые нельзя отнести к документам по финансово-хозяйственной деятельности предприятия. При проверке содержимого системных блоков компьютеров было установлено, что в 1 из 5 системных блоков компьютеров отсутствует носитель информации, а также иные составные части компьютера, что исключает их дальнейшее использование по прямому назначению. В настоящее время специалистами ведется работа по возможному восстановлению информации, находящейся на оставшихся носителях информации.
По информации, полученной от сотрудников, именно в вышеуказанных системных блоках (компьютерах) находилась вся информация, касающаяся взаимоотношений с дольщиками по всем объектам долевого строительства.

Временным управляющим было направлено письмо в правоохранительные органы с просьбой о привлечении к ответственности лиц, виновных в сокрытии (уничтожении) документов. Согласно ответа УДФР КГК РБ по Брестской области от 28.12.2011года за №18/1-3-3058 заявление временного управляющего о сокрытии (уничтожении) документов будет рассмотрено только после возобновления в отношении Климука Н.Л. уголовного дела, которое на момент подачи временным управляющим заявления было приостановлено.

В связи с принятием временным управляющим мер по поиску помещения для размещения офиса ООО «Облик», удалось сохранить документы по кадрам и базу «1С Бухгалтерия», которая в свою очередь не является защищенной, что не позволяет гарантировать достоверность всех представленных в ней сведений.

Подготовку всех документов, представленных временному управляющему,  и участие в беседах с временным управляющим в защитный период осуществляла заместитель генерального директора по юридическим вопросам Ошевнева Е.А., она же представляла интересы должника на всех переговорах и встречах, которые проходили с участниками долевого строительства. 

3.4. Для организационного исполнения ст. 39 Закона «Об экономической несостоятельности (банкротстве)» в защитном периоде платежи предприятия банком осуществлялись лишь с письменного согласования с временным управляющим.
4. Текущая деятельность предприятия и временного управляющего в защитном периоде

4.1. Урегулирование конфликтных ситуаций на предприятии
Временным управляющим предприняты меры по урегулированию конфликтных ситуаций на предприятии, связанные с погашением задолженности по заработной плате в соответствии с исполнительными производствами, возбужденными на основании решений Комиссии по трудовым спорам ООО «Облик». Предприняты все возможные меры для снятия ограничений (арестов), наложенных на счета ООО «Облик» контролирующими и судебными органами.
Временным управляющим поданы заявления в суд о признании необоснованным установление надбавок в размере до 80% к должностным окладам за сложность и напряженность работы. Согласно Положения об оплате труда работников ООО «Облик», такая надбавка устанавливается служащим в зависимости от личного вклада работника в повышение эффективности деятельности организации (структурных подразделений). ООО «Облик» фактически в 2011года не осуществлял производственно-хозяйственную деятельность и, по мнению временного управляющего, выплата данной надбавки являлась необоснованной.
Временным управляющим проводились встречи с трудовым коллективом ООО «Облик», на которых разъяснялись права и обязанности временного управляющего в защитном периоде, а также права и обязанности руководства должника.


4.2.  Осуществление контроля за своевременной выплатой заработной платы и выходных пособий работникам предприятия
Среднемесячная з/плата одного работающего на предприятии составила:

в 2008году – информация отсутствует ввиду отсутствия документов;

в 2009году – 1 154 167рублей;

в 2010 году – 1 163 573рубля;

в 2011 году – 1 458 439рублей.

По состоянию на 01.10.2011года задолженность по  выплате з/платы составляла 417 106 539 рублей с учетом индексации, на 01.11.2011года – 507 990 109рублей с учетом индексации.  

По состоянию на 01.01.2012года задолженность по заработной плате и выплате выходных пособий составила 417 314 379рублей с учетом индексации, при условии, что временным управляющим были предприняты меры для погашения задолженности в сумме 223 638 652рубля.

Временным управляющим, в связи с наличием ограничений (арестов) по распоряжению средствами на расчетных счетах ООО «Облик», не производилось и не могло производиться своевременное погашение задолженности по заработной плате.
В тоже время, временным управляющим были предприняты все меры для частичного погашения задолженности по заработной плате средствами, аккумулированными в рамках исполнительных производств на счетах суда.

4.3. Встречи  временного управляющего по вопросам, связанным с долевым строительством
Временный управляющий регулярно принимал участие в совещаниях по вопросу урегулирования взаимоотношений ООО «Облик» с дольщиками, проводимых Брестским городским исполнительным комитетом.

Временный управляющий также принимал участие в собраниях ЖСПК, на которых разъяснял дольщикам их права и обязанности в рамках проведения процедуры банкротства ООО «Облик», давал пояснения о возможности завершения строительства объектов долевого строительства силами ООО «Облик», неоднократно встречался с председателями ЖСПК с целью принятия мер по защите интересов дольщиков.

Некоторые ЖСПК затягивали начало строительства и отказывались от заключения договоров с ОАО «Стройтрест №8» для завершения строительства, требуя выполнения работ по завершению строительства от ООО «Облик», что ни технически, ни юридически было невозможно на момент принятия решения о возбуждении процедуры экономической несостоятельности (банкротства) – у ООО «Облик» были изъяты земельные участки, отсутствовали разрешения на строительство, а также отсутствовали материальные и трудовые ресурсы. Заработная плата работникам ООО «Облик» не выплачивалась более трех месяцев до момента принятия решения о возбуждении процедуры экономической несостоятельности (банкротства), ООО «Облик» по юридическому адресу не располагался, денежные средства для аренды офиса отсутствовали, все ликвидное имущество ООО «Облик» было арестовано в рамках исполнительных производств, а наиболее ликвидное имущество было реализовано либо передано взыскателям в счет погашения задолженности. В такой ситуации ООО «Облик» не имел и в настоящее время не имеет возможности продолжать строительство. Несмотря на это, до настоящего времени в адрес органов государственной власти и управления, а также суда поступают заявления ряда дольщиков с требованиями о завершении строительства силами ООО «Облик» и обжалуются действия временного управляющего, который, по мнению заявителей, препятствует ООО «Облик» в осуществлении деятельности по завершению строительства. Требования ряда дольщиков о завершении строительства силами ООО «Облик» неисполнимо, так как  влечет за собой затягивание сроков сдачи объектов в эксплуатацию, и, соответственно, увеличению стоимости строительства.
Так, в соответствии с Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 08.11.2011года №1497 «О дополнительных требованиях к застройщикам, осуществляющим долевое строительство многоквартирных жилых домов» для застройщиков установлено обязательное соблюдение следующих нормативов оценки финансовой устойчивости деятельности застройщика, осуществляющего долевое строительство многоквартирных жилых домов:

норматив обеспеченности обязательств, определяемый путем деления суммы активов застройщика на сумму обязательств застройщика по договорам создания объектов долевого строительства (не менее 0,5);

норматив безубыточности, определяемый как количество лет из расчета трех последних лет работы застройщика, по итогам которых у застройщика отсутствовали убытки (не менее 2).

Расчет нормативов оценки финансовой устойчивости деятельности застройщика, осуществляющего долевое строительство многоквартирных жилых домов, производится застройщиком и ежеквартально представляется в местный исполнительный и распорядительный орган в составе сведений, представляемых в соответствии с Положением о порядке составления и представления сведений застройщиками, осуществляющими долевое строительство многоквартирных жилых домов, утвержденным настоящим постановлением
На момент возбуждения в отношении ООО «Облик» процедуры экономической несостоятельности (банкротстве), указанное выше Постановление не вступило в законную силу, однако оно вступает в законную силу с 22.02.2012года.

В силу сложившихся обстоятельств, ООО «Облик» не имеет возможности соблюсти ни одно из вышеуказанных требований Постановления, что подтверждается расчетами, проведенными временным управляющим и отраженными в настоящем анализе.

Временным управляющим разъяснено дольщикам, что, в соответствии с действующим в Республике Беларусь законодательством, право собственности возникает у дольщиков только на те помещения, на которые у них заключены договора долевого строительства и только после государственной регистрации создания объекта недвижимости.

Так, в соответствии с п.12 Правил заключения, исполнения и расторжения договора создания объекта долевого строительства, утвержденными Указом Президента Республики Беларусь №396 от 15.06.2006года: «В течение месяца после государственной регистрации создания многоквартирного жилого дома и иных объектов недвижимости и при условии полной оплаты стоимости объекта долевого строительства в соответствии с договором застройщик обязан передать дольщику документы, необходимые для оформления права собственности на объект долевого строительства. После государственной регистрации такого права застройщик должен передать дольщику объект долевого строительства, комплект ключей от жилых (нежилых) помещений данного объекта, документы на установленное оборудование.

….

Застройщик обязан передать дольщику в собственность в соответствии с договором объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, техническим нормативным правовым актам, проектной документации и иным обязательным требованиям, по акту приемки-передачи данного объекта, подписываемому сторонами договора.

С момента государственной регистрации права собственности дольщика на объект долевого строительства и получения им ключей и документов на установленное оборудование обязательство застройщика по передаче объекта в собственность дольщика считается исполненным, а дольщик приступает к пользованию этим объектом и несет все затраты по дальнейшей его эксплуатации.

Обязательства дольщика по договору считаются исполненными со дня уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с договором.

….

При возникновении у дольщика права собственности на объект долевого строительства у него одновременно появляется доля в праве собственности на общее имущество в данном комплексе недвижимого имущества, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на объект долевого строительства….»

В целях защиты интересов дольщиков Брестским городским исполнительным комитетом было принято решение о создании жилищно-строительных потребительских кооперативов (ЖСПК) и вхождении в состав ЖСПК дольщиков, с которыми ООО «Облик» были заключены договора долевого строительства. Количество строящихся жилых и нежилых помещений, согласно имеющейся у управляющего информации, превышает количество договоров долевого строительства жилых и нежилых помещений в строящихся объектах долевого строительства.
С учетом норм действующего законодательства Республики Беларусь о банкротстве, строящиеся жилые и нежилые помещения, на которые отсутствуют договора долевого строительства, входят в конкурсную массу ООО «Облик» и подлежат реализации. Полученные денежные средства подлежат распределению между кредиторами согласно реестра требований кредиторов.
Как на собраниях дольщиков, так и в прессе временный управляющий неоднократно предлагал дольщикам обратится с предложениями о внесении изменений в действующее законодательство о банкротстве в части очередности погашения (удовлетворения) требований кредиторов по договорам долевого строительства, так как в настоящее время в Парламенте на рассмотрении находится проект закона «Об экономической несостоятельности (банкротстве)». 
В настоящее время, в соответствии с действующим законодательством,  требования участников долевого строительства подлежат включению в реестр требований кредиторов пятой очереди, в то время как в Российской федерации вышеуказанные требования включаются в третью очередь и погашаются до погашения требований по уплате обязательных платежей в бюджет и обязательств, обеспеченных залогом.
5. Анализ финансового состояния ООО «Облик» 


5.1. Сбор финансовых документов и их предварительный анализ

Для проведения анализа финансово-хозяйственной деятельности предприятия 28.10.2011г. (после вручения определения ХС о начале защитного периода временному управляющему) заместителю директора по юридическим вопросам Ошевневой Е.А. было вручено под роспись письмо о необходимости предоставить временному управляющему в срок до 01.11.2011г следующие документы (заверенные директором предприятия):

· копии учредительных документов (Устав, свидетельство о  регистрации) – предоставлены

· информация о всех открытых расчётных счетах в РБ и за её пределами – предоставлены не в полном объеме
· балансы (формы №№1-5) на последнюю отчётную дату и на четыре квартала, предшествующих дате возбуждения производства по делу о банкротстве  – не представлены
· перечень всех кредиторов  (в т.ч. и физических лиц)  с указанием наименования (Ф.И.О.), место нахождения (жительства), суммы задолженностей (задолженность по з/плате отражается общей суммой) и даты её возникновения, а так же  перечень кредиторов – не представлены
·  перечень всех дебиторов (в т.ч. и физических лиц) с указанием наименования (Ф.И.О.), место нахождения (жительства), суммы задолженностей и даты её возникновения в т.ч. дебиторы, числящиеся на забалансовом счёте - не представлены
· информацию о рассмотрении в общем или хозяйственных судах, либо ином государственном органе производства по делу, связанному с взысканием денежных средств или иного имущества, вынесенных решениях, а так же о предъявленных исполнительных документах по принудительному взысканию - не представлены
· перечень имущества, в т.ч. основных фондов с указанием его балансовой стоимости – не представлены.

С целью получения необходимой временному управляющему информации, временным управляющим, как лично, так и через хозяйственный суд, были направлены запросы в государственные органы о предоставлении информации об имуществе и документах по финансово-хозяйственной деятельности ООО «Облик».  
Временный управляющий ознакомился в хозяйственном суде Брестской области с материалами внеплановой проверки ООО «Облик», проведенной Комитетом государственного контроля по Брестской области по отдельным вопросам финансово-хозяйственной деятельности ООО «Облик» (Акт от 21.04.2011г.).

Временным управляющим проводился анализ финансового состояния и платежеспособности на основании документов и информации, полученной в вышеуказанных органах(Приложение 7,8,9).

Временный управляющий не имел возможности выполнить  требование суда о проведении экспертизы  финансово-хозяйственной деятельности (даже с привлечением эксперта), ввиду отсутствия документов, необходимых для проведения данной экспертизы.

В настоящее время проводится экспертиза по определению наличия признаков преднамеренного банкротства экспертным учреждением Министерства юстиции Республики Беларусь по поручению правоохранительных органов и часть документов по финансово-хозяйственной деятельности были переданы эксперту.

В связи с отсутствием документов, временный управляющий также не имел возможности провести анализ с целью определения наличия (отсутствия) признаков ложного банкротства, преднамеренного банкротства, сокрытия банкротства или срыва возмещения убытков кредитору, а также подготовить заключения по данным вопросам

По информации бухгалтера должника, все бухгалтерские балансы, документы по учетной политике были изъяты из бухгалтерии генеральным директором Климуком Н.Л..
5.1.1.  Дебиторская задолженность



В период защитного периода Временным управляющим было проанализировано состояние дебиторской задолженности предприятию и принимаемые предприятием меры по её возврату. 



Дебиторская задолженность на предприятии имеет место за период 2008-2011г.г. По состоянию на 01.01.2012года, согласно данным программы «1С Бухгалтерия», дебиторская задолженность составляет 948 642 755рублей (Приложение №1____).


Генеральный директор ООО «Облик», а также заместитель генерального директора по юридическим вопросам на неоднократные запросы (уточнения) временного управляющего о дебиторской задолженности предприятию и о принимаемых мерах (в т.ч. и в предыдущие периоды) по возврату данной задолженности достоверных сведений не представили.



Исходя из полученных временным управляющим сведений о дебиторской задолженности из базы «1С Бухгалтерия» видно, что руководство и юридическая служба предприятия данную работу проводила ненастойчиво, несистемно, от случая к случаю.



Временный управляющий не может быть уверен, что информация о дебиторской задолженности, содержащаяся в базе «1С Бухгалтерия» является полной и достоверной, так как отсутствуют документы первичного бухгалтерского учета.
5.1.2.  Кредиторская задолженность


Согласно данных программы «1С Бухгалтерия» общая сумма кредиторской задолженности ООО «Облик» по состоянию на 01.01.2012года составляет 15 853 331 817рублей, из которых (Приложение №_2__):



- задолженность по заработной плате – 417 314 379рублей (с учетом индексации)



- задолженность по обязательным платежам – 1 045 164 264рубля



- задолженность по обязательствам, обеспеченным залогом – 2 454 249 197рублей



- задолженность перед иными кредиторами – 11 936 603 977рублей.



В сумме кредиторской задолженности не отражена задолженность перед инвесторами по договорам долевого строительства, так как по состоянию на 19.01.2012года временный управляющий не имел возможности получить в полном объеме информацию о том, кто из инвесторов принял решение о вступлении в состав ЖСПК и продолжении строительства. Реальная сумма кредиторской задолженности будет установлена в период конкурсного производства.

5.2. Анализ финансового состояния ООО «Облик» 

Анализ финансово-хозяйственной деятельности ООО «Облик» проведен в соответствии с Законом Республики Беларусь «Об экономической несостоятельности (банкротстве)» от 18 июля 2000 года № 423-3, Инструкцией по анализу и контролю за финансовым состоянием и платежеспособностью субъектов предпринимательской деятельности, утвержденной Постановлением Минфина РБ, Минэкономики РБ, Минстата РБ от 14.05.04г. № 81/128/65 (в ред. постановления Минфина, Минэкономики, Минстата от 08.05.2008 № 79/99/50), Постановлением Совета Министров Республики Беларусь №1672 от 12.12.2011года «Об утверждении критериев оценки платежеспособности субъектов хозяйствования) иными законодательными актами и актами законодательства Республики Беларусь на основании балансов предприятия по состоянию на 01.01.2009, 01.01.2010, 01.01.2011 и 01.09.2011г.г. (на дату подачи заявления об экономической несостоятельности (банкротстве)) 

5.2.1.  Определение коэффициента текущей ликвидности

Коэффициент текущей ликвидности характеризует общую обеспеченность организации собственными оборотными средствами для ведения хозяйственной деятельности и своевременного погашения срочных обязательств организации.

Коэффициент текущей ликвидности определяется как отношение фактической стоимости находящихся в наличии у организации оборотных активов в виде запасов и затрат, налогов по приобретенным товарам, работам, услугам, дебиторской задолженности, расчетов с учредителями, денежных средств, финансовых вложений и прочих оборотных активов к краткосрочным обязательствам организации за исключением резервов предстоящих расходов.

 Коэффициент текущей ликвидности (К1) на конец отчетного периода рассчитывается по формуле (1) как отношение итога раздела II актива бухгалтерского баланса к итогу раздела V пассива бухгалтерского баланса за вычетом строки 640 «Резервы предстоящих расходов»:

 

	К1 = 
	II А
	,
	

	
	V П – строка 640
	
	


где   II А – итог раздела II актива бухгалтерского баланса (строка 290);

V П – итог раздела V пассива бухгалтерского баланса (строка 690).

5.2.2.  Определение коэффициента обеспеченности собственными оборотными средствами

Коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами характеризует наличие у организации собственных оборотных средств, необходимых для ее финансовой устойчивости.
Коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами определяется как отношение разности капитала и резервов, включая резервы предстоящих расходов, и фактической стоимости внеоборотных активов к фактической стоимости находящихся в наличии у организации оборотных активов в виде запасов и затрат, налогов по приобретенным товарам, работам, услугам, дебиторской задолженности, расчетов с учредителями, денежных средств, финансовых вложений и прочих оборотных активов.

Коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами (К2) на конец отчетного периода рассчитывается по формуле (2) как отношение суммы итога раздела III пассива бухгалтерского баланса и строки 640 «Резервы предстоящих расходов» за вычетом итога раздела I актива бухгалтерского баланса к итогу раздела II актива бухгалтерского баланса:

 

	К2 = 
	III П + строка 640 – I А
	,
	(2)

	
	II А
	
	


 

где   III П – итог раздела III пассива бухгалтерского баланса (строка 490);

I А – итог раздела I актива бухгалтерского баланса (строка 190);

II А – итог раздела II актива бухгалтерского баланса (строка 290).

5.2.3. Система критериев для отнесения организации к организациям, неплатежеспособность которых имеет или приобретает устойчивый характер


Основанием для отнесения неплатежеспособности организации к неплатежеспособности, приобретающей устойчивый характер, служит неплатежеспособность организации в течение четырех кварталов, предшествующих составлению последнего бухгалтерского баланса.
 Организация считается устойчиво неплатежеспособной в том случае, когда имеется неудовлетворительная структура бухгалтерского баланса в течение четырех кварталов, предшествующих составлению последнего бухгалтерского баланса, а также наличие на дату составления последнего бухгалтерского баланса значения коэффициента обеспеченности финансовых обязательств активами (К3), превышающего 0,85.
Коэффициент обеспеченности финансовых обязательств активами характеризует способность организации рассчитаться по своим финансовым обязательствам после реализации активов.

Коэффициент обеспеченности финансовых обязательств активами определяется как отношение всех (долгосрочных и краткосрочных) обязательств организации, за исключением резервов предстоящих расходов, к общей стоимости активов.

Коэффициент обеспеченности финансовых обязательств активами (К3) на конец отчетного периода рассчитывается по формуле (3) как отношение суммы итогов разделов IV и V пассива бухгалтерского баланса за вычетом строки 640 «Резервы предстоящих расходов» к валюте бухгалтерского баланса:

 

	К3 = 
	IV П + (V П – строка 640)
	,
	(3)

	
	ВБ
	
	


 

где   IV П – итог раздела IV пассива бухгалтерского баланса (строка 590);

V П – итог раздела V пассива бухгалтерского баланса (строка 690);

ВБ – валюта бухгалтерского баланса (строка 300 или 700).

В связи с отсутствием квартальных балансов, расчет коэффициентов произведен на основании данных годовых балансов ООО «Облик».

Сводная таблица финансового состояния предприятия

	Наименование показателя
	на 01.01.08
	на 01.01.09
	на 01.01.10
	на 01.01.11
	на 01.09.11
	Норматив

	Коэффициент текущей ликвидности (К1)
	1,77
	1,61
	1,04
	0,73
	0,09
	1,2 и более

	Коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами (К2)
	0,39
	0,22
	- 0,29
	- 0,95
	- 11,9
	0,15 и более

	Коэффициент обеспеченности финансовых обязательств активами (К3)
	0,04
	0,11
	0,16
	0,10
	1,25
	не более 0,85



При проведении анализа и расчете коэффициентов временным управляющим было установлено, что, в нарушении Инструкции о порядке применения плана счетов бухгалтерского баланса, утвержденной Постановлением Министерства финансов Республики Беларусь №89 от 30.05.2003года (далее – Инструкция) в бухгалтерских балансах ООО «Облик» по состоянию на 01.01.2009года, 01.01.2010 года и 01.01.2011года недостоверно отражены операции по финансово-хозяйственной деятельности ООО «Облик», что привело к искажению данных, представленных в балансе. 
Данное утверждение временного управляющего подтверждаются счетами 97 и 41. 

Согласно п.32 Инструкции «Счет 41 «Товары» предназначен для обобщения информации о наличии и движении товаров (в том числе при транзите), тары, кроме используемой для осуществления технологического процесса производства (технологическая тара) и для хозяйственных нужд, в организациях, осуществляющих торговую, торгово-производственную деятельность, а также предметов проката».

В нарушение Инструкции, в строке 215 Формы №1 бухгалтерских балансов ООО «Облик» отражены данные по готовой продукции и товарах к реализации, не подлежащих отражению в данной статье бухгалтерского баланса:

- за 2008год в сумме 919,0 млн. рублей. На карточке счета 41 отражены операции по приобретению квартир, подлежащих передаче лицам, чье жилье было снесено для начала строительства. Данные квартиры не могут быть отнесены к «готовой продукции и товарам для реализации». 
- за 2009год в сумме 665,0 млн.рублей, в том числе затраченных на ремонт квартир и отселение.

- за 2010год в сумме 159,0 млн.рублей за передачу квартир под снос.
В соответствии с п. 76 Инструкции «Счет 97 «Расходы будущих периодов» предназначен для обобщения информации о расходах, произведенных в отчетном периоде, но относящихся к будущим периодам».

Так, в нарушение Инструкции, в строке 218 Формы №1 бухгалтерских балансов ООО «Облик» отражены данные по расходам будущих периодов, не подлежащих отражению в соответствии с Инструкцией, отражению в данной статье бухгалтерского баланса:

- за 2008год в сумме 589,0 млн. рублей. На карточке счета 97 отражены операции по списанию имущества, корректировки стоимости имущества, начислении заработной платы, курсовые разницы, стоимость приобретенного, но не оплаченного по договорам лизинга имущества. 
- за 2009год в сумме 430,0 млн.рублей, в том числе лизинговые платежи.

- за 2010год в сумме 411,0 млн.рублей, в том числе лизинговые платежи, заработная плата.

Все это повлекло за собой искажение данных, представленных в разделе II Актива формы №1 бухгалтерского баланса и, соответственно, иных разделов, что в свою очередь исказило структуру баланса. Таким образом, расчеты коэффициентов, указанные выше, сделанные на основе имеющихся бухгалтерских балансов, нельзя признать соответствующими действительности.(Приложение 6,7)
В связи с этим, приведенный ниже детальный анализ нельзя признать соответствующим реальному положению дел.

Временный управляющий не имеет возможности восстановить бухгалтерский учет ООО «Облик», в связи с чем расчеты временным управляющим произведены на основании имеющихся документов.

5.2.4.  Детальный анализ финансового состояния ООО «Облик»

Данный анализ имеет цель выявление причин ухудшения финансового состояния ООО «Облик».

5.2.4.1. Анализ структуры пассива бухгалтерского баланса и влияние основных разделов баланса 
на пополнение его активной части

Согласно баланса по состоянию на 01.01.2009года
	№ п/п
	Наименование статей баланса
	Показатель структуры пассива в валюте (итоге) бухгалтерского баланса

	
	
	на начало периода
	на конец периода
	прирост (+), снижение (-)

	
	
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб
	удельный вес, %

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VII

	1
	Капитал и резервы (строка 490)
	58 883
	96
	77 218
	89
	18 335
	-7

	2
	Долгосрочные обязательства (строка 590)
	204
	0
	1 938
	2
	1 734
	2

	2.1
	долгосрочные кредиты и займы (строка 510)
	185
	91
	408
	21
	223
	Х

	2.2
	прочие долгосрочные обязательства (строка 520)
	19
	9
	1 530
	79
	1 511
	70

	3
	Краткосрочны обязательства (строка 690)
	2 491
	4
	7 770
	9
	5 279
	5

	3.1
	краткосрочные кредиты и займы (строка 610)
	813
	33
	1 115
	14
	302
	-18

	3.2
	кредиторская задолженность (строка 620)
	1 675
	67
	6 655
	86
	4 980
	Х

	3.2.1
	перед поставщиками и подрядчиками (строка 621)
	241
	14
	3 693
	55
	3 452
	41

	3.2.2
	перед покупателями и заказчиками (строка 622)
	253
	15
	936
	14
	683
	-1

	3.2.3
	по расчетам с персоналом по оплате труда (строка 623)
	405
	24
	660
	10
	255
	-14

	3.2.4
	по прочим расчетам с персоналом (строка 624)
	0
	0
	1
	0
	1
	0

	3.2.5
	по налогам и сборам (строка 625)
	125
	7
	374
	6
	249
	-2

	3.2.6
	по социальному страхованию и обеспечению (строка 626)
	68
	4
	243
	4
	175
	0

	3.2.7
	по лизинговым платежам (строка 627)
	496
	30
	472
	7
	-24
	-23

	3.2.8
	перед прочими кредиторами (строка 628)
	87
	5
	276
	4
	189
	-1

	3.3
	задолженность перед участниками (учредителями) (строка 630)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3.4
	резервы предстоящих расходов (строка 640)
	3
	0
	0
	0
	-3
	0

	3.5
	прочие краткосрочные обязательства (строка 650)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	Баланс (строка 700)
	61 578
	100
	86 926
	100
	25 348
	Х


В отчетный период произошел рост краткосрочных и долгосрочных обязательств, кредиторской задолженности, капитала и резервов. Это произошло вследствие приобретения имущества по лизинговым договорам, а также ввиду начала строительства жилых домов по договорам долевого строительства, для чего приобретались необходимые материалы.

Согласно баланса по состоянию на 01.01.2010года

	№ п/п
	Наименование статей баланса
	Показатель структуры пассива в валюте (итоге) бухгалтерского баланса

	
	
	на начало периода
	на конец периода
	прирост (+), снижение (-)

	
	
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VII

	1
	Капитал и резервы (строка 490)
	77 218
	89
	91 353
	84
	14 135
	-5

	2
	Долгосрочные обязательства (строка 590)
	1 938
	2
	4 601
	4
	2 663
	2

	2.1
	долгосрочные кредиты и займы (строка 510)
	408
	21
	3 138
	68
	2 730
	Х

	2.2
	прочие долгосрочные обязательства (строка 520)
	1 530
	79
	1 462
	32
	0
	0

	3
	Краткосрочны обязательства (строка 690)
	7 770
	9
	13 027
	12
	5 257
	3

	3.1
	краткосрочные кредиты и займы (строка 610)
	1 115
	14
	2 737
	21
	1 622
	7

	3.2
	кредиторская задолженность (строка 620)
	6 655
	86
	10 267
	79
	3 612
	Х

	3.2.1
	перед поставщиками и подрядчиками (строка 621)
	3 693
	55
	6 353
	62
	2 660
	6

	3.2.2
	перед покупателями и заказчиками (строка 622)
	936
	14
	1 904
	19
	968
	4

	3.2.3
	по расчетам с персоналом по оплате труда (строка 623)
	660
	10
	609
	6
	-51
	-4

	3.2.4
	по прочим расчетам с персоналом (строка 624)
	1
	0
	0
	0
	-1
	0

	3.2.5
	по налогам и сборам (строка 625)
	374
	6
	148
	1
	-226
	-4

	3.2.6
	по социальному страхованию и обеспечению (строка 626)
	243
	4
	121
	1
	-122
	-2

	3.2.7
	по лизинговым платежам (строка 627)
	472
	7
	303
	3
	-169
	-4

	3.2.8
	перед прочими кредиторами (строка 628)
	276
	4
	828
	8
	552
	4

	3.3
	задолженность перед участниками (учредителями) (строка 630)
	0
	0
	24
	0
	24
	0

	3.4
	резервы предстоящих расходов (строка 640)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3.5
	прочие краткосрочные обязательства (строка 650)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	Баланс (строка 700)
	86 926
	100
	108 981
	100
	22 055
	Х


В отчетный период произошел рост долгосрочных и краткосрочных обязательств, кредиторской задолженности, капитала и резервов. Это произошло вследствие приобретения материалов для строительства. Кроме этого, в указанный период ряд дольщиков расторгли договора долевого строительства, в связи с чем у ООО «Облик» возникли обязательства по возврату денежных средств.
Согласно баланса по состоянию на 01.01.2011года
	№ п/п
	Наименование статей баланса
	Показатель структуры пассива в валюте (итоге) бухгалтерского баланса

	
	
	на начало периода
	на конец периода
	прирост (+), 

снижение (-)

	
	
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб..
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VII

	1
	Капитал и резервы (строка 490)
	91 353
	84
	81 155
	90
	-10 198
	6

	2
	Долгосрочные обязательства (строка 590)
	4 601
	4
	2 772
	3
	-1 829
	-1

	2.1
	долгосрочные кредиты и займы (строка 510)
	3 138
	68
	1 641
	59
	-1 497
	Х

	2.2
	прочие долгосрочные обязательства (строка 520)
	1 462
	32
	1 132
	41
	-330
	9

	3
	Краткосрочны обязательства (строка 690)
	13 027
	12
	6 550
	7
	-6 477
	-5

	3.1
	краткосрочные кредиты и займы (строка 610)
	2 737
	21
	759
	12
	-1 978
	-9

	3.2
	кредиторская задолженность (строка 620)
	10 267
	79
	5 787
	88
	-4 480
	Х

	3.2.1
	перед поставщиками и подрядчиками (строка 621)
	6 353
	62
	1 718
	30
	-4 635
	-32

	3.2.2
	перед покупателями и заказчиками (строка 622)
	1 904
	19
	1 832
	32
	-72
	13

	3.2.3
	по расчетам с персоналом по оплате труда (строка 623)
	609
	6
	310
	5
	-299
	-1

	3.2.4
	по прочим расчетам с персоналом (строка 624)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3.2.5
	по налогам и сборам (строка 625)
	148
	1
	467
	8
	319
	7

	3.2.6
	по социальному страхованию и обеспечению (строка 626)
	121
	1
	48
	1
	-73
	0

	3.2.7
	по лизинговым платежам (строка 627)
	303
	3
	0
	0
	-303
	-3

	3.2.8
	перед прочими кредиторами (строка 628)
	828
	8
	1 411
	24
	583
	16

	3.3
	задолженность перед участниками (учредителями) (строка 630)
	24
	0
	3
	0
	-21
	0

	3.4
	резервы предстоящих расходов (строка 640)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	3.5
	прочие краткосрочные обязательства (строка 650)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	Баланс (строка 700)
	108 981
	100
	90 477
	100
	-18 504
	Х


В отчетный период произошло снижение долгосрочных и краткосрочных обязательств, кредиторской задолженности, капитала и резервов. В тоже время увеличилась задолженность по обязательным платежам в бюджет. Это произошло вследствие реализации имущества в рамках исполнительных производств. Кроме этого, производилось взыскание дебиторской задолженности. Денежные средства, вырученные от реализации имущества и взыскания дебиторской задолженности были направлены на погашение кредиторской задолженности ООО «Облик».

5.2.4.2. Анализ структуры актива бухгалтерского баланса и его основных разделов
При анализе активов предприятия анализируется их структура, участие в производственном процессе, ликвидность.
К легко ликвидным активам относятся денежные средства на счетах, а так же краткосрочные ценные бумаги. К наиболее трудно реализуемым активам – основные средства и нематериальные активы.

Согласно баланса по состоянию на 01.01.2009года
	№ п/п
	Наименование статей баланса
	Показатель структуры пассива в валюте (итоге) бухгалтерского баланса

	
	
	на начало периода
	на конец периода
	прирост (+), снижение (-)

	
	
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб..
	удельный вес, %

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VII

	1
	Внеоборотные активы (строка 190)
	57 165
	93
	74 442
	86
	17 277
	-7

	1.1
	основные средства (остаточная стоимость) (строка 110)
	3 705
	6
	7 029
	8
	3 324
	2

	1.2
	нематериальные активы (остаточная стоимость) (строка 120)
	14
	0
	9
	0
	-5
	Х

	1.3
	доходные вложения в материальные ценности (остаточная стоимость) (строка 130)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.4
	вложения во внеоборотные активы (строка 140)
	53 446
	93
	67 404
	78
	13 958
	-16

	1.4.1
	незавершенное строительство (строка 141)
	53 446
	100
	67 404
	100
	13 958
	0

	1.5
	прочие внеоборотные активы (строка 150)
	0
	0
	0
	0
	0
	Х

	2
	Оборотные активы (строка 290)
	4 413
	7
	12 484
	14
	8 071
	7

	2.1
	запасы и затраты (строка 210)
	2 675
	61
	5 303
	42
	2 628
	-18

	2.1.1
	сырье, материалы и другие аналогичные активы (строка 211)
	2 201
	82
	3 792
	72
	1 591
	-11

	2.1.2
	животные на выращивании и откорме (строка 212)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.3
	затраты в незавершенном производстве и полуфабрикаты (строка 213)
	0
	0
	3
	0
	3
	0

	2.1.4
	расходы на реализацию (строка 214)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.5
	готовая продукция ии товары для реализации (строка 215)
	348
	13
	919
	17
	571
	0

	2.1.6
	товары отгруженные (строка 216)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.7
	выполненные этапы по незавершенным работам (строка 217)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.8
	расходы будущих периодов (строка 218)
	126
	5
	589
	11
	463
	6

	2.1.9
	прочие запасы и затраты (строка 219)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2
	налоги по приобретенным товарам, работам, услугам (строка 220)
	155
	4
	438
	4
	283
	0

	2.3
	дебиторская задолженность (платежи по которым ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты) (строка 230)
	0
	 
	0
	 
	 
	 

	2.4
	дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты) (строка 240)
	1 448
	33
	4 981
	40
	3 533
	7

	2.5
	расчеты с учредителями (строка 250)
	0
	 
	0
	 
	 
	 

	2.6
	денежные средства (строка 260)
	131
	3
	608
	5
	477
	2

	2.7
	финансовые вложения (строка 270)
	2
	0
	1 152
	9
	1 150
	9

	2.8
	прочие оборотные активы (строка 280)
	2
	0
	2
	0
	0
	0

	 
	Баланс (строка 300)
	61 578
	100
	86 926
	100
	25 348
	Х


За анализируемый период произошел рост по статям «Внеоборотные активы», что вызвано переоценкой основных средств, приобретением оборудования, а также вложениями во внеоборотные активы, что обусловлено началом строительства объектов долевого строительства. В тоже время, увеличение оборотных актива произошло за счет роста дебиторской задолженности, предоставленных ООО «Облик» займов.

Согласно баланса по состоянию на 01.01.2010года.

	№ п/п
	Наименование статей баланса
	Показатель структуры пассива в валюте (итоге) бухгалтерского баланса

	
	
	на начало периода
	на конец периода
	прирост (+), снижение (-)

	
	
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VII

	1
	Внеоборотные активы (строка 190)
	74 442
	86
	95 359
	88
	20 917
	2

	1.1
	основные средства (остаточная стоимость) (строка 110)
	7 029
	8
	7 067
	6
	38
	-2

	1.2
	нематериальные активы (остаточная стоимость) (строка 120)
	9
	0
	5
	0
	-4
	Х

	1.3
	доходные вложения в материальные ценности (остаточная стоимость) (строка 130)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.4
	вложения во внеоборотные активы (строка 140)
	67 404
	91
	88 286
	81
	20 882
	-10

	1.4.1
	незавершенное строительство (строка 141)
	67 404
	100
	88 285
	100
	20 881
	0

	1.5
	прочие внеоборотные активы (строка 150)
	0
	0
	0
	0
	0
	Х

	2
	Оборотные активы (строка 290)
	12 484
	14
	13 622
	12
	1 138
	-2

	2.1
	запасы и затраты (строка 210)
	5 303
	42
	4 509
	33
	-794
	-9

	2.1.1
	сырье, материалы и другие аналогичные активы (строка 211)
	3 792
	72
	3 404
	75
	-388
	4

	2.1.2
	животные на выращивании и откорме (строка 212)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.3
	затраты в незавершенном производстве и полуфабрикаты (строка 213)
	3
	0
	22
	0
	19
	0

	2.1.4
	расходы на реализацию (строка 214)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.5
	готовая продукция ии товары для реализации (строка 215)
	919
	17
	655
	15
	-264
	0

	2.1.6
	товары отгруженные (строка 216)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.7
	выполненные этапы по незавершенным работам (строка 217)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.8
	расходы будущих периодов (строка 218)
	589
	11
	430
	10
	-159
	-2

	2.1.9
	прочие запасы и затраты (строка 219)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2
	налоги по приобретенным товарам, работам, услугам (строка 220)
	438
	4
	454
	3
	16
	0

	2.3
	дебиторская задолженность (платежи по которым ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты) (строка 230)
	0
	 
	0
	 
	 
	 

	2.4
	дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты) (строка 240)
	4 981
	40
	7 232
	53
	2 251
	13

	2.5
	расчеты с учредителями (строка 250)
	0
	 
	0
	 
	 
	 

	2.6
	денежные средства (строка 260)
	608
	5
	475
	3
	-133
	-1

	2.7
	финансовые вложения (строка 270)
	1 152
	9
	951
	7
	-201
	-2

	2.8
	прочие оборотные активы (строка 280)
	2
	0
	2
	0
	0
	0

	 
	Баланс (строка 300)
	86 926
	100
	108 981
	100
	22 055
	Х


За анализируемый период произошел рост по статям «Внеоборотные активы», что вызвано переоценкой основных средств, а также вложениями во внеоборотные активы, что обусловлено началом строительства объектов долевого строительства. В тоже время, увеличение оборотных актив произошло за счет роста дебиторской задолженности.

Согласно баланса по состоянию на 01.01.2011года
	№ п/п
	Наименование статей баланса
	Показатель структуры пассива в валюте (итоге) бухгалтерского баланса

	
	
	на начало периода
	на конец периода
	прирост (+), снижение (-)

	
	
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	удельный вес, %

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VII

	1
	Внеоборотные активы (строка 190)
	95 359
	88
	85 717
	95
	-9 642
	7

	1.1
	основные средства (остаточная стоимость) (строка 110)
	7 067
	6
	6 517
	7
	-550
	1

	1.2
	нематериальные активы (остаточная стоимость) (строка 120)
	5
	0
	3
	0
	-2
	Х

	1.3
	доходные вложения в материальные ценности (остаточная стоимость) (строка 130)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.4
	вложения во внеоборотные активы (строка 140)
	88 286
	93
	79 198
	88
	-9 088
	-5

	1.4.1
	незавершенное строительство (строка 141)
	88 285
	100
	79 196
	100
	-9 089
	0

	1.5
	прочие внеоборотные активы (строка 150)
	0
	0
	0
	0
	0
	Х

	2
	Оборотные активы (строка 290)
	13 622
	12
	4 760
	5
	-8 862
	-7

	2.1
	запасы и затраты (строка 210)
	4 509
	33
	2 572
	54
	-1 937
	21

	2.1.1
	сырье, материалы и другие аналогичные активы (строка 211)
	3 404
	75
	1 919
	75
	-1 485
	-1

	2.1.2
	животные на выращивании и откорме (строка 212)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.3
	затраты в незавершенном производстве и полуфабрикаты (строка 213)
	22
	0
	83
	3
	61
	3

	2.1.4
	расходы на реализацию (строка 214)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.5
	готовая продукция ии товары для реализации (строка 215)
	655
	15
	159
	6
	-496
	0

	2.1.6
	товары отгруженные (строка 216)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.7
	выполненные этапы по незавершенным работам (строка 217)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1.8
	расходы будущих периодов (строка 218)
	430
	10
	411
	16
	-19
	6

	2.1.9
	прочие запасы и затраты (строка 219)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2
	налоги по приобретенным товарам, работам, услугам (строка 220)
	454
	3
	122
	3
	-332
	-1

	2.3
	дебиторская задолженность (платежи по которым ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты) (строка 230)
	0
	 
	0
	 
	 
	 

	2.4
	дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты) (строка 240)
	7 232
	53
	1 994
	42
	-5 238
	-11

	2.5
	расчеты с учредителями (строка 250)
	0
	 
	0
	 
	 
	 

	2.6
	денежные средства (строка 260)
	475
	3
	43
	1
	-432
	-3

	2.7
	финансовые вложения (строка 270)
	951
	7
	27
	1
	-924
	-6

	2.8
	прочие оборотные активы (строка 280)
	2
	0
	2
	0
	0
	0

	 
	Баланс (строка 300)
	108 981
	100
	90 477
	100
	-18 504
	Х


За анализируемый период произошло снижение по статям «Внеоборотные активы», что вызвано реализацией основных средств и иного имущества ООО «Облик» в рамках исполнительных производств. 

Коэффициентом, характеризирующим платежеспособность должника, является коэффициент абсолютной ликвидности, показывающий, какая часть краткосрочных обязательств может быть погашена немедленно, и рассчитывается как отношение легко ликвидных активов к  текущим обязательствам предприятия.

Коэффициент абсолютной ликвидности (Кабсл.) рассчитывается как отношение суммы денежных средств (стр. 260) и финансовых вложений (стр. 270) к обязательствам (стр. 590) за вычетом долгосрочных кредитов и займов (стр. 510) и резервов предстоящих расходов (стр. 640).

     стр. 260 + стр. 270                    
Кабсл. =   IV П – стр. 510 – стр. 640    
Данные коэффициента абсолютной ликвидности по годам:

2007год – 8,31

2008год – 1,15

2009год – 0,97

2010год – 0,02

Значение коэффициента абсолютной ликвидности должно быть не менее 0,2, т.е. у ООО «Облик» в 2010году данный коэффициент в 10 раз ниже нормативного значения.

5.2.4.3. Анализ структуры прибыли предприятия 
и её использование

	№ п/п
	Наименование показателей
	За 2007год
	За 2008год
	За 2009год
	За  2010год

	
	
	абс.вел., млн.руб.
	уд. вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	уд. вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	уд. вес, %
	абс.вел., млн.руб.
	уд. вес, %

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	VIII
	IX

	1
	Прибыль (убыток) (форма 2, стр.200)
	1 554
	 
	2 849
	 
	-572
	 
	-6 173
	 

	1.1
	прибыль (убыток) от реализации товаров, продукции, работ, услуг (форома 2, стр.070)
	1 738
	 
	3 328
	 
	110
	 
	-3 499
	 

	1.2
	прибыль (убыток) от операционных доходов и расходов (форма 2, стр.120)
	-49
	 
	-45
	 
	-372
	 
	2 350
	 

	1.3
	прибыль (убыток) от внереал. доходов и расходов (форма 2, стр.160)
	-135
	 
	-434
	 
	-310
	 
	 - 5024
	 

	2
	Налог на прибыль (форма 2, стр.250)
	256
	16,47
	574
	20,15
	 
	0,00
	 
	0,00

	3
	Прочие налоги, сборы из прибыли (форма 2, стр.260)
	84
	5,41
	145
	5,09
	40
	-6,99
	 
	0,00

	4
	Прочие расходы и платежи из прибыли (форма 2, стр.270)
	0
	0,00
	0
	0,00
	3
	-0,52
	453
	-7,34

	5
	Чистая прибыль (убыток) (форма 2, стр.300)
	1 214
	78,12
	2 130
	74,76
	-615
	107,52
	-6 626
	1,73

	6
	Резервный фонд (форма 3, стр.020)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


По итогам работы ООО «Облик» за 2009год убыток составил 615,0млн. рублей, за 2010 год – 6 626,0 млн. рублей. 
Убыточная работа предприятия показывает отсутствие источника пополнения собственных средств для ведения эффективной хозяйственной деятельности.
Необходимо отметить, что участникам (учредителям) ООО «Облик» регулярно начислялись и выплачивались дивиденды, в том числе:
в 2007 году – 356 408 930рублей
в 2008 году – 684 741 000рублей

в 2009 году – 10 000 000рублей.

5.2.4.4. Расчет стоимости чистых активов ООО «Облик»
Показатель стоимости «чистых активов» характеризует степень защищенности интересов кредиторов организации. Кроме того, он является исходной базой при определении доли выходящего из общества участника и стоимость акций предприятия (если таковые имеются).

Стоимость чистых активов является показателем состояния дел предприятия и отражает стоимость той части имущества, которая служит обеспечением интересов кредиторов, но не обеспечивает конкретных обязательств предприятия. Иными словами, речь идет об имущественной базе, которая при наступлении неблагоприятных обстоятельств может быть использована для исполнения обязательств предприятия. Стоимость чистых активов отражает также стоимость той части имущества предприятия, которая осталась бы у его учредителей при его «воображаемой» ликвидации с одновременным прекращением кредиторской и дебиторской задолженности по стоимости, отраженной в бухгалтерских регистрах на дату «воображаемой» ликвидации. 

Стоимость чистых активов может иметь как положительные, так и отрицательные значения. Отрицательное значение стоимости чистых активов свидетельствует не только о неэффективной работе предприятия, но и одновременно о необеспеченности исполнения требований кредиторов.

Согласно баланса по состоянию на 01.01.2009года
	№
	Наименование показателей
	Коды            строк баланса
	Начало отчетного периода
	Конец отчетного периода

	I
	II
	III
	IV
	V

	1
	АКТИВЫ
	 
	 
	 

	1.1
	в том числе:                                                             внеоборотные активы
	 
	57 165
	74 442

	1.1.1
	в том числе:                                                              основные средства
	110
	3 705
	7 029

	1.1.2
	нематериальные активы
	120
	14
	9

	1.1.3
	доходные вложения в материальные ценности
	130
	 
	 

	1.1.4
	вложения во внеоборотные активы
	140
	53 446
	67 404

	 
	прочие внеоборотные активы
	150
	 
	 

	1.2
	оборотные активы
	 
	4 413
	12 484

	1.2.1
	в том числе:                                                            запасы и затраты
	210
	2 675
	5 303

	1.2.2
	налоги по приобретенным ценностям
	220
	155
	438

	1.2.3
	дебиторская задолженность
	230+240
	1 448
	4 981

	1.2.4
	расчеты с учредителями
	250
	 
	 

	1.2.4.1
	из них задолженность участников по вкладам в уставный фонд
	из 250
	 
	 

	1.2.5
	денежные средства
	260
	131
	608

	1.2.6
	финансовые вложения
	270
	2
	1 152

	1.2.7
	прочие оборотные активы
	280
	2
	2

	2
	АКТИВЫ, принимаемые к расчету
	 
	61 578
	86 926

	3
	ПАССИВЫ
	 
	 
	 

	3.1
	В том числе:                                                            целевое финансирование            
	460
	57 140
	74 016

	3.2
	доходы будущих периодов
	470
	 
	7

	3.3
	долгосрочные кредиты и займы
	510
	185
	408

	3.4
	прочие долгосрочные обязательства
	520
	19
	1 530

	3.5
	краткосрочные кредиты и займы
	610
	813
	1 115

	3.6
	кредиторская задолженность
	620
	1 675
	6 655

	3.7
	задолженность перед участниками (учредителями)
	630
	 
	 

	3.7.1
	из нее авансовые поступления в счет вкладов в УФ
	из 630
	 
	 

	3.8
	резервы предстоящих периодов
	640
	3
	 

	3.9
	прочие краткосрочные обязательства
	650
	 
	 

	4
	ПАССИВЫ, принимаемые к расчету
	 
	59 835
	83 731

	5
	Стоимость активов, полученных организацией в доверительное управление
	 
	 
	 

	6
	стоимость имущества, переданного акционерному обществу по договору безвозмездного пользования
	 
	 
	 

	7
	СТОИМОСТЬ ЧИСТЫХ АКТИВОВ
	 
	1 743
	3 195


Согласно баланса по состоянию на 01.01.2010года

	№
	Наименование показателей
	Коды            строк баланса
	Начало отчетного периода
	Конец отчетного периода

	I
	II
	III
	IV
	V

	1
	АКТИВЫ
	 
	 
	 

	1.1
	в том числе:                                                             внеоборотные активы
	 
	74 442
	95 359

	1.1.1
	в том числе:                                                              основные средства
	110
	7 029
	7 067

	1.1.2
	нематериальные активы
	120
	9
	5

	1.1.3
	доходные вложения в материальные ценности
	130
	 
	 

	1.1.4
	вложения во внеоборотные активы
	140
	67 404
	88 286

	 
	прочие внеоборотные активы
	150
	 
	 

	1.2
	оборотные активы
	 
	12 484
	13 622

	1.2.1
	в том числе:                                                            запасы и затраты
	210
	5 303
	4 509

	1.2.2
	налоги по приобретенным ценностям
	220
	438
	454

	1.2.3
	дебиторская задолженность
	230+240
	4 981
	7 232

	1.2.4
	расчеты с учредителями
	250
	 
	 

	1.2.4.1
	из них задолженность участников по вкладам в уставный фонд
	из 250
	 
	 

	1.2.5
	денежные средства
	260
	608
	475

	1.2.6
	финансовые вложения
	270
	1 152
	951

	1.2.7
	прочие оборотные активы
	280
	2
	2

	2
	АКТИВЫ, принимаемые к расчету
	 
	86 926
	108 981

	3
	ПАССИВЫ
	 
	 
	 

	3.1
	В том числе:                                                            целевое финансирование            
	460
	74 016
	88 434

	3.2
	доходы будущих периодов
	470
	7
	9

	3.3
	долгосрочные кредиты и займы
	510
	408
	3 138

	3.4
	прочие долгосрочные обязательства
	520
	1 530
	1 462

	3.5
	краткосрочные кредиты и займы
	610
	1 115
	2 737

	3.6
	кредиторская задолженность
	620
	6 655
	10 267

	3.7
	задолженность перед участниками (учредителями)
	630
	 
	24

	3.7.1
	из нее авансовые поступления в счет вкладов в УФ
	из 630
	 
	 

	3.8
	резервы предстоящих периодов
	640
	 
	 

	3.9
	прочие краткосрочные обязательства
	650
	 
	 

	4
	ПАССИВЫ, принимаемые к расчету
	 
	83 731
	106 071

	5
	Стоимость активов, полученных организацией в доверительное управление
	 
	 
	 

	6
	стоимость имущества, переданного акционерному обществу по договору безвозмездного пользования
	 
	 
	 

	7
	СТОИМОСТЬ ЧИСТЫХ АКТИВОВ
	 
	3 195
	2 910


Согласно баланса по состоянию на 01.01.2011года

	№
	Наименование показателей
	Коды            строк баланса
	Начало отчетного периода
	Конец отчетного периода

	I
	II
	III
	IV
	V

	1
	АКТИВЫ
	 
	 
	 

	1.1
	в том числе:                                                             внеоборотные активы
	 
	95 359
	85 717

	1.1.1
	в том числе:                                                              основные средства
	110
	7 067
	6 517

	1.1.2
	нематериальные активы
	120
	5
	3

	1.1.3
	доходные вложения в материальные ценности
	130
	 
	 

	1.1.4
	вложения во внеоборотные активы
	140
	88 286
	79 198

	 
	прочие внеоборотные активы
	150
	 
	 

	1.2
	оборотные активы
	 
	13 622
	4 760

	1.2.1
	в том числе:                                                            запасы и затраты
	210
	4 509
	2 572

	1.2.2
	налоги по приобретенным ценностям
	220
	454
	122

	1.2.3
	дебиторская задолженность
	230+240
	7 232
	1 994

	1.2.4
	расчеты с учредителями
	250
	 
	 

	1.2.4.1
	из них задолженность участников по вкладам в уставный фонд
	из 250
	 
	 

	1.2.5
	денежные средства
	260
	475
	43

	1.2.6
	финансовые вложения
	270
	951
	27

	1.2.7
	прочие оборотные активы
	280
	2
	2

	2
	АКТИВЫ, принимаемые к расчету
	 
	108 981
	90 477

	3
	ПАССИВЫ
	 
	 
	 

	3.1
	В том числе:                                                            целевое финансирование            
	460
	88 434
	84 348

	3.2
	доходы будущих периодов
	470
	9
	9

	3.3
	долгосрочные кредиты и займы
	510
	3 138
	1 641

	3.4
	прочие долгосрочные обязательства
	520
	1 462
	1 132

	3.5
	краткосрочные кредиты и займы
	610
	2 737
	759

	3.6
	кредиторская задолженность
	620
	10 267
	5 787

	3.7
	задолженность перед участниками (учредителями)
	630
	24
	3

	3.7.1
	из нее авансовые поступления в счет вкладов в УФ
	из 630
	 
	 

	3.8
	резервы предстоящих периодов
	640
	 
	 

	3.9
	прочие краткосрочные обязательства
	650
	 
	 

	4
	ПАССИВЫ, принимаемые к расчету
	 
	106 071
	93 679

	5
	Стоимость активов, полученных организацией в доверительное управление
	 
	 
	 

	6
	стоимость имущества, переданного акционерному обществу по договору безвозмездного пользования
	 
	 
	 

	7
	СТОИМОСТЬ ЧИСТЫХ АКТИВОВ
	 
	2 910
	-3 202


Из анализа стоимости чистых активов, приведенного в таблицах, следует, что по состоянию на 01.01.2008года – 01.01.2010года стоимость чистых активов предприятия имело положительную величину и превышала уставный капитал предприятия, в то время как по состоянию на 01.01.2011 стоимость чистых активов предприятия имело отрицательную величину. 

6. Имущество ООО «Облик».
Согласно результатам проведенной временным управляющим инвентаризацией, по данным бухгалтерского учета ООО «Облик», на предприятии числится имущество на сумму 4 876 150 155рублей, в которую входит оборудование, строительные материалы, автомобильный транспорт и недвижимое имущество.
Фактически имущества, имеющегося в наличии, – на сумму 3 506 751 626рублей. Перечень имущества содержится в Приложении №_1,3_____ .

Имущество, отраженное в актах инвентаризации, является бывшим в употреблении, основная масса имущества является низколиквидной. Реальная стоимость имущества может быть определена только в ходе проведения оценки независимой оценочной организацией (оценщиком).

В состав имущества должника не включены жилые и нежилые помещения, строительство по которым не завершено и на которые отсутствуют договора долевого строительства с физическими и юридическими лицами.

Временный управляющий не имел объективной возможности в защитный период установить в полном объеме жилые и нежилые помещения, на которые отсутствуют договора долевого строительства, в связи с отсутствием документов.
Данная работа должна быть завершена в период конкурсного производства, с учетом информации, которая будет представлена  РУП «Брестское агентство по государственной регистрации и земельному кадастру».

Согласно программы «1С Бухгалтерия» у ООО «Облик» числится дебиторская задолженность на общую сумму 948 642 755рублей. Является ли дебиторская задолженность реальной к взысканию, можно установить лишь в ходе принятия мер по взысканию данной задолженности в период конкурсного производства (Приложения №_1___).
7. Расходование денежных средств ООО «Облик».

Временным управляющим были проанализированы данные программы «1С Бухгалтерия» по счетам за период 2008-2010г.г..

В ходе анализа указанных счетов было установлено, что на предприятии не велись специальные счета для аккумулирования денежных средств инвесторов по долевому строительству по каждому объекту долевого строительства отдельно. В связи с этим установить достоверно расходование денежных средств дольщиков по каждому объекту долевого строительства отдельно не представляется возможным.

Согласно информации, имеющейся в базе «1С бухгалтерия» временным управляющим установлено, что в декабре 2008года ОО «Облик» заключил договор беспроцентного займа с ЗАО «Консул» (заемщик) на сумму 1 150 000 000рублей. В тоже время по состоянию на декабрь 2008года ООО «Облик» были получены кредитные средства банков, которые были направлены на погашение задолженности по заработной плате, на общую сумму 1 522 983 792рубля. Процентная ставка по полученным кредитным средствам была в пределах 16-19% годовых (Приложение 4,5____). 
Согласно информации, представленной в Акте КГК по Брестской области от 21.04.2011года,  задолженность ЗАО «Консул» перед ООО «Облик» по договору займа была частично погашена путем зачета стоимости квартиры №55 в доме 3 по ул.Стафеева по договору купли-продажи недвижимости, заключенному ООО «Облик» с ЗАО «Консул» 02.11.2009года на сумму 201 520 000рублей. Оставшаяся сумма задолженности согласно договора б/н перевода долга, заключенному между ООО «Облик» (первоначальный должник) с ЗАО «Консул» (новый должник) и ООО «Брестагроинторг» (кредитор) от 30.09.2010года, при том что первоначальный должник (ООО «Облик»), а новый (ЗАО «Консул») принял долговое обязательство в сумме 948 480 000рублей.

Таким образом, ООО «Облик» на протяжении двух лет вынужден был платить проценты за кредитные средства. Таким образом, ООО «Облик» был причинен ущерб в размере выплаченных процентов. 

Следует отметить, что ЗАО «Консул» являлось инвестором по долевому строительству многоквартирных жилых домов по ул.Стафеева 18 и ул.Стафеева 3 в г.Бресте. 
ООО «Облик» приобретал у ЗАО «Консул» жилые помещения (квартиры) по ул.Стафеева для отселения по цене, значительно превышающей стоимость жилых помещений, по которой данный жилые помещения числились в бухгалтерском учете ЗАО «Консул». Всего завышение стоимости было на сумму 194 219 345рублей.
Кроме этого, в квартирах, приобретенных у ЗАО «Консул» ООО «Облик» был проведен ремонт на общую сумму 46 985 666рублей.

Необходимо отметить, что взамен сносимых квартир (домов) ООО «Облик предоставлялись для отселения жилые помещения с нарушением требований Жилищного кодекса Республики Беларусь. Так, взамен снесенной квартиры по адресу г.Брест, б-р Космонавтов д.44 кв.3 (количество членов семьи – пять, общая площадь квартиры – 71,4 м.кв., количество комнат – четыре) было выделено три двухкомнатных квартиры общей площадью 134,6 м.кв.

Также ООО «Облик» допускалось нецелевое расходование денежных средств инвесторов долевого строительства. Всего за период с 01.01.2007года по 21.03.2011года сумма нецелевого использования денежных средств составила 5 005 144 844рублей, в том числе за период с 22.02.2010года по 21.03.2011года – 495 151 319рублей (Стр. 74 Акта КГК).
В нарушение требований Указа Президента Республики Беларусь №396 от 15.06.2006года «О долевом строительстве многоквартирных жилых домов», ООО «Облик» привлекал денежные средства новых дольщиков, имея задолженность перед бюджетом по уплате обязательных платежей и государственной пошлины (Стр.23 Акта КГК), которая имела места в периоды с :

-  25.08.2009года по 31.11.2009года, 
-  23.01.2010года по 31.03.2010года,
-  20.08.2010года по 22.11.2010года,

-  02.12.2010года по 08.04.2011года.

При этом, ООО «Облик» в период наличия задолженности по налогам более 60дней после истечения сроков уплаты налогов и сборов привлечено денежных средств 80 дольщиков по пяти объектам долевого строительства на общую сумму 1 361 154 870рублей.

Более того, в ноябре – декабре 2009 года ООО «Облик» со специального счета, предназначенного для аккумулирования денежных средств по долевому строительству, осуществлялись платежи за автомобиль «Фольксваген» в общей сумме 97 156 000рублей, приобретенный ООО «Облик» для собственных нужд..
Выводы
Проведя анализ финансового состояния и платежеспособности, проанализировав структуру представленных балансов предприятия, а также иные документы, представленные временному управляющему, можно сделать следующие выводы:

1. Структура бухгалтерского баланса по состоянию на 01.01.2011года и 01.09.2011года является неудовлетворительной.

2.  Предприятие является неплатежеспособным.

3. Неплатежеспособность приобретает устойчивый характер, т.к. существуют обстоятельства, очевидно свидетельствующие о том, что ООО «Облик» будет не в состоянии исполнить платёжные обязательства и (или) произвести выплаты по обязательствам, вытекающим из трудовых и связанных с ними отношений, а также погасить задолженность перед иными кредиторами в установленный срок ввиду своей неплатежеспособности.  
4. В действиях должностных лиц ООО «Облик», по мнению временного управляющего, усматриваются признаки уголовно-наказуемого деяния, предусмотренного ст.216 Уголовного кодекса Республики Беларусь, а именно – причинение ущерба без признаков хищения.
В связи с вышеизложенным временный управляющий считает, что в отношении ООО «Облик» необходимо возбудить конкурсное производство.
Временный управляющий ООО «Облик»

ОДО «Дребезова и Партнеры»

Директор      
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